Note d’information relative a ’émission de parts sociales de classe C
de type « sympathisant », par Graines de Plénitude SC

Le présent document a été établi par Graines de Plénitude SC.

Le présent document n’est pas un prospectus et n’a pas été vérifié ou approuvé par 'autorité
des services et marchés financiers.

Cette note d’information est correcte a la date du 25/07/2022.

AVERTISSEMENT : L'INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE
DE SON INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU.

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L'INVESTISSEUR RISQUE
D'EPROUVER DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN TIERS AU CAS
OU IL LE SOUHAITERAIT

Partie | : Principaux risques propres a I’émetteur et aux instruments de placement offerts,
spécifiques a I’offre concernée.

L'instrument offert est une action. En y souscrivant, l'investisseur devient propriétaire d'une partie
du capital de I'émetteur. L'actionnaire est soumis au risque de l'entreprise et risque donc de perdre
le capital investi. En cas de liquidation I'actionnaire passe apres les créanciers dans la répartition
du produit de la vente des actifs, autrement dit la plupart du temps, il ne peut rien récupérer.

L'action a une durée de vie illimitée. Voir le point 3 de la partie IV pour les possibilités de
remboursement.

En contrepartie, l'action donne droit a une quote-part du bénéfice éventuel de I'émetteur et
l'actionnaire recoit le cas échéant un revenu appelé dividende. Le montant du dividende dépend
du profit réalisé par I'émetteur et de la facon dont il décide de le répartir entre mise en réserve et
rémunération des actionnaires.

L’émetteur estime que les risques les plus importants pour l'investisseur sont les suivants :

Risques propresa |Le public cible étant les personnes vulnérables et institutions qui les

I'émetteur - accompagnent, I'entreprise doit trouver des partenaires financiers,
opérationnels et mécenes, subventions, sponsors, etc. qui permettent de couvrir le colt de
commerciaux : laccompagnement, notamment la rémunération du personnel

professionnel et les frais de fonctionnement de la structure. L’entreprise
doit également développer son pdle de formations a destination des
professionnels, soit des clients qui paient. Voir catalogue de formations
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BtoB et BtoC :
https://www.grainesdeplenitude.be/Dedicated/Userfiles/Uploads/Catalogu
€%20des%20Formations.pdf

Les formateurs sont tous des coopérateurs actifs, engagés et investis dans
la coopérative.

La coopérative souhaite, par ailleurs, acquérir un batiment afin de créer
son centre d’hébergement et d’y installer 'ensemble de ses activités sur
un méme site (actuellement les activités sont réparties sur 3 lieux, ce qui
n’est pas pratique).

Il est également question de créer une école du dehors, un lieu de
séminaires, une table d’héte et un magasin a la ferme.

Ces derniéres activités pourront s’adresser a un public qui « paie » et ainsi
contrebalancer financiérement les services dispensés auprées d’'un public
précarisé, vulnérable.

Une partie des activités doivent étre subventionnées car ce sont des
activités non marchandes. Par conséquent, comme nous sommes dans un
modéle « Robin des bois » ou des activités lucratives (restauration, centre
de séminaires) financent les activités moins lucratives, le risque porte sur
la non-réussite de ces activités.

Un BP présente des hypothéses permettant le succés de ces activités
(disponible sur demande, voir modalités plus bas).

Les risques opérationnels majeurs sont liés aux personnes et a
'organisation afin d’assurer le la continuité des activités. La structure
unique qui achéte la ferme et développe les activités nécessite une
coordination poussée et de solides compétences managériales. Le risque
est de se retrouver avec des personnes qui portent trop de responsabilités
et qui deviennent difficilement remplacables en cas de souci.

A cet effet, la coopérative travaille sur un organigramme facilitant les
relations de travail et la coordination des équipes. La polyvalence des
métiers et la transversalité des missions font partie des solutions. De
méme que de confier certaines taches a des gestionnaires externes (CFO,
DRH, Horeca, ...)

Par ailleurs, la main d’ceuvre (maraichage, magasin, table d’héte) sera
fournie par les bénéficiaires fréquentant la ferme. Ces personnes
travailleront dans le cadre de la guidance/accompagnement en RSP ou en
permathérapie.

Les risques commerciaux principaux sont :
- L’absence de subventions pour les activités en lien avec nos
agréments (ES, agricole) et futurs agréments (AVIQ, AJ).
- L’absence de clients « non vulnérables » soit qui paient (BtoB et
BtoC). Voir le plan financier disponible sur demande.
- Le non-remplissage des formations, ateliers. Voir le plan financier
disponible sur demande.
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- Des problémes dapprovisionnement ou de production
(maraichage, table d’héte) vu que l'autonomie, I'autosuffisance
comportent des risques (climatique, prolifération des maladies,
adventices, ravageurs notamment)

- Les conflts avec des prestataires non fiables (hautement
professionnels)

- Les besoins en matériaux pour soutenir le travail manuel qui se
feraient attendre ...

Nous avons cependant des solutions a apporter a chaque risque soulevé
comme la création de partenariats avec des clubs d’affaires (CCIBW,
Nivelles Entreprises, Le Rotary, Alliance Centre BW ...), 'adossement a
notre structure d’ASBL en lien avec l'aide a la personne ou la santé
mentale et reconnues par les pouvoirs subsidiants, la récupération de
matériel auprés de fermiers ou autres ressourceries, entreprises de
recyclage/récupération, des partenariats avec des producteurs locaux, des
synergies avec des institutions locales, des maisons médicales, des
CPAS, etc. Il est prévu de tirer des loyers, revenus d’occupation pour la
mise a disposition de nos locaux a destination de thérapeutes, formateurs,
entreprises. Enfin, nous privilégions les modes de résolution amiable de
litiges par une communication constructive et positive.

Risques liés au
crédit :

Sous-estimation de I'actif, non remboursement du crédit d’investissement
CBC en cours (minime car le crédit n’est utilisé que partiellement). Encore
a rembourser au 20/05/2022 : 4.457,61€.

Afin de mitiger ce risque, nous participons régulierement a des appels a
projet, nous avons créé des synergies avec les Réseaux de Transition qui
peuvent soutenir nos actions, ... Les dons affluent réguliérement.

Actuellement la dette de la coopérative est tres minime (un peu plus de
4K€ au 20/05/2022).

Le risque futur portera sur un crédit bancaire dont la demande a un peu
moins de 2M€ a été faite sur la base du plan financier disponible sur
demande. La demande de crédit a été enregistrée mais le rapport
d’expertise du bien n’a pas encore été remis, ce qui ne permet pas encore
a ces établissements de se prononcer sur la demande. En tout état de
cause, pour obtenir ces crédits, il faudra que I'émetteur puisse apporter
55% du montant global lié a 'acquisition du bien. Deux ans de franchise,
avec une tranche de 55% du montant total a 2,5% et le restant a 3,5%, sur
25 ans.

Les risques crédit résident d’'une part dans le fait que la coopérative ne
recoive pas de crédit et d’autre part dans le risque de liquidités pour
rembourser les emprunts ainsi que dans le fait que c’est une seule
structure qui gere tant le batiment que les activités qui y sont menées.
Dans le cadre d’'un montage a une seule structure, ce sont des revenus
tirés des activités, alors qu'un montage a plusieurs structures avec un
véhicule financier détenant le foncier + le bati limite la source de revenus
a des loyers et le seul risque est un vide locatif / ou non-paiement des
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loyers. Le choix de créer parallélement une coopérative immobiliere
agréée ou une fondation est a 'étude.

Risques propres a
'émetteur - liés aux
subventions :

L’entreprise doit pouvoir bénéficier de subventions a moyen terme pour le
service en lien avec I'AJ et AVIQ, hébergement, agriculture. Le risque
réside dans le refus d’octroi de tels subsides.

Afin de mitiger ce risque, nous avons fait un adossement avec 'ASBL
Centre AZIMUTS (Administrateur de GdP) qui est un centre thérapeutique
et de guidance psychosociale. Nous projetons de nous associer a d’autres
ASBL - en lien avec I'AVIQ et I'AJ - qui percoivent déja des subventions et
qui pourraient nous les attribuer en partie dans le cadre d’'une sous-
traitance. Ces subventions seraient éligibles aprés deux comptes annuels
publiés.

Risques propres a
'émetteur -
gouvernance :

L’Administrateur-délégué a une grande expérience en matiére de création
et développement d’entreprises. Elle est juriste et multi entrepreneuse (30
ans d’expériences). Cest la personne Source du projet. Les
Administrateurs et coopérants actifs sont tous des experts en leur domaine
(psychologues, formateurs, thérapeutes, éducateurs spécialisés,
médiateur agréé, directeur de centre résidentiel AVIQ, kinésithérapeute,
juristes, etc). Nous sommes en train d’élaborer un code de gouvernance
qui prévoit les back-ups, le remplacement des personnes clés du projet en
cas d’empéchement.

Les instances de la coopérative s’attachent a fonctionner avec la plus
grande transparence et ouverture aux avis et propositions de ses membres
et partenaires. Des commissions (groupes de travail) sont créées pour
permettre une large participation a la vie coopérative. Un GT par activité
a été créé, soit 6 GT au total (centre thérapeutique, centre résidentiel,
école du dehors, maraichage, table d’hbte et centre de séminaires).

Par ailleurs, un membre représentatif de chacune des catégories d’actions
est délégué auprés du CA. (Voir ROI en annexe)

Autres risques :

Non déploiement de I'activité faute de lieu spécialement dédié a l'activité :
terres agricoles, batiments adéquats. Nous avons réussi un crowdfunding
(Miimosa) et regu 12.500 € le 25/11/21 de QiGreen pour I'achat de matériel
de traction animale. Nous poursuivons la collecte via des dons et autres
sources de financement. L’appel de fonds publics permettra de finaliser
notre objectif.

Il est urgent de pouvoir implémenter 'ensemble de nos activités au sein
d’'un méme écosysteme, écolieu et de déployer les activités BtoB et celles
a destination de clients particuliers qui paient afin de soutenir nos autres
services (ferme d’insertion sociale).

Dans le cas ou nous ne parvenons pas a récolter les fonds pour 'achat de
notre écolieu Nivelles, les fonds récoltés seront réinvestis dans un autre
écolieu et mis en provision batiment dans le bilan.
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Partie Il : Informations concernant I’émetteur.

A. |dentité de I'émetteur

1.1 Siege social et pays
d’origine

Avenue des Dessus de Lives (LO) 2
5101 Namur, Belgique

1.2 Forme juridique

Société coopérative agricole agréée comme entreprise sociale

1.3 Numéro d’entreprise
ou équivalent

0755.383.738

1.4 Site internet

www.grainesdeplenitude.be

2. Activités de I'émetteur

Centre thérapeutique et de guidance psychosociale, écothérapie,
permathérapie, médiation assistée par I'animal, médiation familiale,
médiation transformative, réinsertion socioprofessionnelle, centre de
formations, d’apprentissage, de ressourcement, de développement
personnel. Ecole du dehors. Table d’héte et magasin a la ferme.

Présentation du projet :

Graines de plénitude est une ferme de permaculture humaine en cours
de développement, récemment transformée d’une association de fait
en coopérative (28/09/2020), dont l'objectif est I'accueil de toute
personne en situation de vulnérabilité par le biais d’une relation a la
terre et la nature de facon plus générale.

Le public bénéficiaire est varié mais a comme point commun une
situation de vulnérabilité : il y inclut, entre autres, des exclus de la
société, des chébmeurs de longue durée, des nouveaux arrivants
(réfugiés, MENA, etc.), des personnes en réorientation ou réinsertion
professionnelle, des jeunes déscolarisés, etc.

L’approche se caractérise par une méthode systémique et globale de
santé, c’est-a-dire par la permathérapie (thérapie de la permanence
qui consiste a recréer un terrain fertile, un écosystéme humain
harmonisé et plus résilient), la thérapie physique et psychique par la
nature, la médiation assistée par l'animal.

Ces approches se traduisent en différentes activités et services
comme l'accueil en gite rural pour les bénéficiaires mentionnés ci-
dessus, des activitts de guidance psychosociale, d’insertion
socioprofessionnelle et de réorientation professionnelle, des activités
de production de produits alimentaires, des animations / formations /
stages et enfin de la médiation, transformative et animale.

L’encadrement de ces activités inclut différents métiers (psychologue,
thérapeute, éducateur spécialisé, permaculteur, animateur, formateur,
médiateur, ...) et implique des personnes de moments différents de la
vie (jeunes, adultes actifs et retraités). Le projet est basé sur la
biodiversit¢ humaine et [linclusion soit un mélange des
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genres/especes, des ages et des problématiques.

Ce projet est unique en Belgique (voire en Europe) par la variété des
publics bénéficiaires qu’il ambitionne d’accueillir. En tant que
personne source, Isabelle Van Regemoorter s’inspire en partie de
projets gu’elle a eu 'occasion de visiter au Canada, en Afrique, en Inde
(ashrams) et qui ont réussi a créer des « ermitages » regroupant un
ensemble de publics divers et a s’extraire d’'une offre en silos a un
public bien déterminé, souvent propre aux logiques administratives.

Entretemps, la coopérative s’est vue octroyée les agréments de
coopérative comme entreprise agricole, comme société coopérative
agréée (« SC agréée », ex-agrément CNC) et de SC agréée comme
entreprise sociale (« SC agréée comme ES »). Elle vise l'octroi
prochain des agréments Enseignement/Education, AVIQ et AJ.

La coopérative travaille actuellement sur sa stratégie de demande de
subventions auprés des instances régionales et fédérales, et compte
reprendre prochainement sa campagne de levée de fonds aupres
d’interlocuteurs tels que W.Alter, F'in Common et Financité.

Aujourd’hui une opportunité se présente de racheter une ferme
actuellement en vente a Baulers, dans I'entité de Nivelles, pour y
accueillir 'ensemble des activités. Car justement, cette ferme, qui
ambitionne de devenir un écolieu, répondrait aux problemes parfois
logistigues de mener les activités sur trois sites différents
(actuellement sis a Mozet, Vedrin et Loyers).

Par ailleurs, les personnes impliquées dans le projet, a savoir les neufs
administrateurs et/ou coopérateurs actifs, voire d’autres parties
prenantes, ont pour ambition de s’inscrire professionnellement dans
ce projet. Les premiéres activités sont pratiquées depuis une bonne
dizaine d’années, d’autres sont venues se greffer avec le temps, et
c’est notamment la passion qui nous anime et cette volonté de
s’impliquer toujours plus qui nous a amenées a structurer notre
association de fait en coopérative. Pour autant, cette transformation,
tant professionnelle que juridique, ne va pas sans poser des défis liés
a la définition du modéle économique.

La ferme est proposée a un prix d’achat de 2.700.000 euros (a
négocier a 2.500.000 €). La promesse d’achat est attendue dés que le
rapport d’expertise du bien aura été réceptionné.

Les travaux envisagés sont évalués en deux phases :

1°) la premiére commencerait en mars 2023 pour un montant d’'un peu
moins 3,7 millions d’euros, frais des divers intervenants inclus : ces
travaux permettraient de développer les activités de jour tels que
'estaminet 40 couverts, le centre thérapeutique, le centre de
formations professionnelles, ainsi qu’une activité de conseil en
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accompagnement ISP (insertion socio-professionnelle).

2°) La deuxiéme phase devrait nécessairement commencer avant
2028 pour des raisons liées au permis d’urbanisme. Cette phase colte
actuellement 4,5M€, cependant, avec une inflation a 5% continue sur
les 6 prochaines années, le besoin en investissements augmenterait
d’environ 1,5M€.

Cette deuxieme phase nécessiterait une deuxiéme campagne de
levée de fonds dans 4 ans.

Un mot sur le montant des travaux : ces chiffres émanent d’un
deuxiéme devis d’architecte, faisant suite a une flambée des prix qui
touche toute la chaine d’approvisionnement du secteur de la
construction.

3. Identité des personnes
détenant plus de 5 % du
capital de I'émetteur.

Isabelle Van Regemoorter : Administrateur-délégué

4. Eventuelles opérations
conclues entre 'émetteur
et les personnes visées
au point précédent et/ou
des personnes liées
autres que des
actionnaires.

Mise a disposition gratuite de la ferme (Mozet) et des animaux par
Isabelle Van Regemoorter.

5.1 Identité des membres

de 'organe légal
d’administration de
'émetteur.

Isabelle Van Regemoorter, Gaél Thienpont, David Debray et Centre
Azimuts Asbl

5.2 ldentité des membres
du comité de direction.

Sans objet.

5.3 Identité des délégués
a la gestion journaliére.

Isabelle Van Regemoorter

6. Montant global de la
rémunération des
administrateurs et/ou
délégué(s) a la gestion

journaliére pour le
dernier exercice
comptable et montant
total des sommes
provisionnées ou

constatées par ailleurs
par I'émetteur ou ses
filiales aux fins de
versement de pensions,

Mandat non rémunéré. Coopérative crée le 28/09/2020.
1 exercice comptable 2021
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de retraites ou d’autres

avantages.
7. Concernant les|Néant.
personnes visées au

point 4, mention de toute
condamnation visée a
I'article 20 de la loi du 25
avril 2014 relative au
statut et au contrdle des
établissements de crédit

et des sociétés de
bourse.

8. Description des Néant.
conflits d’intéréts entre
'émetteur et les
personnes visées au

point 3 et 5 ou avec
d’autres parties liées.

9. Identité du N.A.
commissaire aux
comptes.

B. Informations financiéres concernant I'émetteur

1. Comptes annuels des deux
derniers exercices.

La coopérative a été créée le 28.09.2020. Les comptes
annuels relatifs a I'exercice 2021 (voir en annexe) n’ont
pas été audités par un commissaire et n’ont pas fait I'objet
d’une vérification indépendante.

2. Fonds de roulement net.

L’émetteur atteste que, de son point de vue, le fonds de
roulement net est suffisant au regard de ses obligations
sur les douze prochains mois.

3.1 Capitaux propres.

Au 11 mai 2022, les capitaux propres s’élevent a
11.197,93 €.

3.2 Endettement.

Au 11 mai 2022, un crédit est en cours de remboursement.
Le montant du capital a rembourser s’éléeve a 4.457,61 €.
Les fournisseurs sont payés.

3.3 Date prévue du break-even.
Cette date dépend du plan financier
établi par [I'émetteur. Ce plan
financier est une projection qui
dépend de nombreux facteurs dont la
réalisation est incertaine.

Les travaux de rénovation vont se dérouler par phases,
une seconde version du plan financier sera établie lors du
commencement des travaux et de la libération d’une partie
des fonds.

Le modele économique est basé sur un montage composé
d’'une seule structure juridique, la coopérative, a la fois
possédant le foncier et le bati, et menant des activités de
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service. Sibien que le break-even global est plutét éloigné
en suivant une logique propre aux projets immobiliers, soit
a 31 ans, en 2054.

3.4 Date a laquelle la valeur
comptable des parts équivaut a la
valeur nominale. Cette date dépend
du plan financier établi par
I'émetteur. Ce plan financier est une
projection qui dépend de nombreux
facteurs dont la réalisation est
incertaine.

4. Changement significatif de la
situation financiére ou commerciale
survenu depuis la fin du dernier
exercice auquel ont trait les comptes
annuels annexés a la présente note.

La valeur comptable ne recouvre sa valeur nominale
qgu’apreés le break-even, soit quelques années apres 2054.

Aucun.

Partie Il : Informations concernant I'offre des instruments de placement

A. Description de I'offre

1.1 Montant minimal de
I'offre.

Pas de montant minimal.

1.2 Montant minimal de
souscription par
investisseur.

Une part par investisseur.

1.3 Montant maximal de

Aucun.

placement offerts.

souscription par

investisseur.

2. Prix total des|3.500.000 euros
instruments de

3.1 Date d’ouverture de
I'offre.

ler ao(t 2022

3.2 Date de clbture de
I'offre.

31 juillet 2023

3.3 Date d’émission des
instruments de
placement.

Au fur et & mesure des souscriptions et aprés validation du CA.

4. Droit de vote attaché
aux parts.

Art.23 des Statuts : chaque action donne droit a une voix.

Toutefois, comme dit ci-dessus, aucun actionnaire ne peut prendre part
au vote a 'assemblée générale, a titre personnel ou comme mandataire,
pour un nombre de voix dépassant le dixieme des voix attachées aux
actions présentes et représentées.
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*

Une modification de l'objet, du but ou de la finalité requiert
'approbation d’'une majorité des quatre/cinquiémes (4/5) des voix des
actionnaires présents ou représentes, et une majorité des
quatre/cinquiémes (4/5) des voix des titulaires d’actions de la classe A
(les actionnaires garants) ainsi que quatre/cinquiemes (4/5) des voix
des titulaires d’actions de la classe B (les actionnaires coopérants
actifs), respectivement, présents ou représentés.

* Une modification des conditions d’admission au sein de la Société
telles que sont mentionnées dans les statuts, requiert I'approbation
d’'une majorité des trois/quarts (3/4) des voix des actionnaires présents
ou représentés, et une majorité des trois/quarts (3/4) des titulaires
d’actions de la classe A présents ou représentés.

* Une émission de nouvelles classes d'actions, suppression d’'une ou
plusieurs classes, assimilation des droits attachés a une classe
d'actions a ceux attachés a une autre classe ou une modification directe
ou indirecte des droits attachés a une classe requiert I'approbation
d’'une maijorité des trois/quarts (3/4) des voix des actionnaires présents
ou représentés, et une majorité des trois/quarts (3/4) des voix des
titulaires d’actions de classe A présents ou représentés.

* Toute autre modification des statuts, et le déplacement du siége social
requiérent 'approbation d’'une majorité des trois/quarts (3/4) des voix
des actionnaires présents ou représentes, et une majorité des
trois/quarts (3/4) des voix des titulaires d’actions de la classe A présents
ou représentés.

* Une validation ou modification du réglement d’ordre intérieur requiert
'approbation (i) d’'une majorité des deux tiers (2/3) des voix des
actionnaires présents ou représentes, et (ii) d'une majorité des deux
tiers (2/3) des voix des titulaires d’actions de classe A, présents ou
représentés.

* La fusion de la société requiert un quorum de présence de
gquatre/cinquiémes (4/5) des actionnaires des classes A, B, et C
présents ou représentés et un quorum de vote fixé a quatre/cinquiémes
(4/5) des actionnaires de la classe A, B et C présents ou représentés.

* La décision de dissolution de la société requiert un quorum de
présence de deux/tiers des actionnaires des classes A, B et C, un
guorum de vote avec une majorité des trois/quarts (3/4) de 'ensemble
des actionnaires des classes A, B et C outre une majorité des
quatre/cinquiémes (4/5) des actionnaires de classe A.

5. Modalités de
composition du Conseil
d’administration.

Article 15 des Statuts. Organe d’administration

La société est administrée par un ou plusieurs administrateurs,
personnes physiques ou morales, nommés avec ou sans limitation de
durée.

L'assemblée qui nomme le ou les administrateur(s) fixe leur nombre, la
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durée de leur mandat et, en cas de pluralité, leurs pouvoirs. A défaut
d’indication de durée, le mandat sera censé conféré sans limitation de
durée.

Comme précisé plus haut (page 3/13), nous avons créé un organe de
direction composé d’'un membre délégué de chacune des catégories
d’actions et dont le réle consiste a fournir des avis, recommandations,
suggestions au Conseil d’administration.

6. Frais a charge de
'investisseur.

Néant.

7. Allocation en cas de
sursouscription.

Remboursement des derniers candidats souscripteurs.

B. Raisons de I'offre

1. Utilisation projetée
des montants recueillis.

Achat d’un terrain agricole pour le travail avec le cheval de trait et d’'un
batiment propre a la coopérative ainsi que d’un véhicule et du matériel
agricole.

2. Détails du
financement de
'investissement ou du
projet que l'offre vise a
réaliser.

Besoins en investissements de la phase 1

Acquisition prix du batiment et terrain 2 500 000,00 €

Acquisition frais notaire et droits 319 000,00 €
Travaux rénovation 3353 000,00 €
Architecte 270 000,00 €

Intervenants divers (ingénieurs, PEB, coordinateur, essais de sol,

impétrants, géometre ) 63 000,00 €
Matériel + IT 9 250,00 €
Machine (maraichage) 45 000,00 €
Serre 18 000,00 €
Mobilier 46 150,00 €
Frais de campagne de com’ 66 000,00 €

Frais de fonctionnement RH pour la mise en service (coordination,
admin, finance, maraichage pendant les deux premiéres années avant
le début des activités lucratives) 311 000,00 €

Le montant de la présente offre est insuffisant pour la réalisation du
projet considéré.

3. Autres sources de
financement pour la
réalisation de
linvestissement ou du
projet considéré

Fonds déja obtenus :

Prét covid de la CBC 15.000 €.

Bourse Fondation Mycelium (10.000 € + 5.000 €)
Bourse CERA (2.000 €)

Bourse QiGreen (12.500 €)

Crowdfunding Miimosa (3.680 €)
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Autres fonds (non encore acquis) prévus pour le financement du

projet :

W.ALTER 200 000 €
Subside SPW DGO5 VESTA pour Achat d’un batiment avec une finalité
sociale 60 000 €
Subside SPW DGO5 Projet pilote en économie sociale 100 000 €
Prét Bancaire (TRIODOS) 883 000 €
Prét Bancaire (CREDAL) 1 000 000 €
Reconduction des bourses de la fondation Mycelium et QiGreen en
2023 et en 2024 (2*28K€) 56 000 €

Appel a projet tiers-lieux ruraux (portail de l'agriculture Wallonne)
600.000 €
Appel & projet en ES : Bourse coopératives 90.000€

D’autres demandes de subsides vont étre introduites dans les mois a
venir.

Il est également prévu d’étaler le financement du projet jusqu’en
juin 2024, au moyen de I’émission d’autres offres publiques
d’instruments de placement

Echéance ler palier 12/2022 2 000 000 €
Echéance 2eme pallier 06/2023 1 500 000 €
Echéance 3éme pallier 01/2024 700 000 €
Echéance 4éme pallier 06/2024 500 000 €

4. Pour plus d’information veuillez consulter le plan financier disponible sur demande, formulée
par mail envoyé a I'adresse isabelle@grainesdeplenitude.be

Partie IV : Informations concernant les instruments de placement offerts
A. Caractéristiques des instruments de placement offerts

1. Nature et catégorie des
instruments de placement.

Actions, parts de type C, dénommées « sympathisant ».

2.1 Devise des
instruments de placement.

Euros

2.2 Dénomination des
instruments de placement.

Actions, parts sociales de type C « sympathisant ».

Il existe également des actions de type A dénommées « action de
type garant », et des actions de type B « coopérant actif », non visées
par la présente offre.

2.3 Valeur nominale des
instruments de placement.

1 action = 100 euros

2.4 Valeur comptable de la

70,96 €
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part au 11 mai 2022

Méthode de calcul utilisée : (11.212,24 € de capitaux propres /
15.800,00€ de capital) X 100€ valeur nominale

2.5 Risque de fluctuation
du prix du titre :

Oui.

2.6 Plus-value

Article 13 81 4°des Statuts : Le montant de la part de retrait pour les
actions pour lesquelles [lactionnaire concerné demande sa
démission est équivalant au montant réellement libéré et non encore
remboursé pour ces actions sans cependant étre supérieur au
montant de la valeur d’actif net de ces actions telle qu’elle résulte des
derniers comptes annuels approuvés ;

5° Le montant auquel I'actionnaire a droit a la démission est soumis
aux regles de la distribution de réserves et est suspendu si
'application de ces dispositions n’autorise pas la distribution, sans
gu’un intérét ne soit di sur ce montant.

3. Modalités de

remboursement.

Art 13 § 1 3° des Statuts : La démission prend effet le dernier jour du
mois au cours duquel les formalités de la démission ont été
accomplies, et la valeur de la part de retrait doit étre payée au plus
tard dans I'année qui suit.

4. Rang des instruments
de placement dans la
structure de capital de
'émetteur en cas
d’insolvabilité

Dernier rang.

5.Eventuelles restrictions
au libre transfert des
instruments de placement.

Article 10 82 des Statuts : Les actions d’un actionnaire ne peuvent,
a peine de nullité, étre cédées entre vifs ou transmises pour cause
de mort, qu’a des actionnaires et des personnes qui répondent aux
conditions stipulées aux articles 5 bis et des présents statuts pour
étre admis comme actionnaire.

La cession ou transmission ne peut avoir lieu que moyennant
'agrément de I'organe d’administration. Les actionnaires « garants »
bénéficient d’un droit de préemption sur les parts au prix convenu
entre cédant et cessionnaire.

7. Politique de dividende

Article 26 des Statuts : Répartition — réserves

Le bénéfice annuel net recevra [affectation que Iui donnera
'assemblée générale, statuant sur proposition de [l'organe
d’administration, étant toutefois fait observer que chaque action
confére un droit égal dans la répartition des bénéfices.

La société ne peut allouer un avantage patrimonial a ses
actionnaires, sous quelque forme que ce soit, que dans la limite du
taux d’intérét visé a l'article 8 :5, § 1er, 2° du code et appliqué au
montant réellement versé par les actionnaires sur les actions.

De plus, le montant du dividende a verser aux actionnaires ne peut
étre fixé qu’aprés fixation d’'un montant que la société réserve aux
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projets ou affectations qui sont nécessaires ou utiles pour la
réalisation de son objet.

A défaut d’une telle décision d’affectation, la moitié du bénéfice
annuel net est affectée aux réserves et l'autre moitié est distribuée
pour autant que les conditions légales pour la distribution soient
remplies.

Le dividende octroyé aux actionnaires sur les actions du capital
social ne peut dépasser 6 pour cent de la valeur nominale des
actions sociales apres retenue du précompte immobilier.

8. Date de paiement de
intérét ou de la
distribution du dividende.

Décision votée par 'AG

9. Avantages

Art. 5 bis Les actions de type « sympathisant » pourront offrir des
avantages en nature a leurs détenteurs. Par exemple, des réductions
sur des activités, produits et services.

Partie V : Autres informations importantes

Résumé de la fiscalité :

Un précompte mobilier de 30 % est retenu a la source sur les
dividendes.

Les particuliers assujettis a I'impdt des personnes physiques sont
toutefois exonérés de précompte mobilier sur la premiere tranche
de 416,50 euros de dividende. Pour année de revenus 2022,
exercice d’'impéts 2023, le montant de I’exonération s’éléve a
800€.

Tax Shelter

Graines de Plénitude considére que l'investissement dans son
capital est éligible au bénéfice du tax-Shelter pour entreprises
débutantes.

Les citoyens ayant souscrit les premiers 500.000€ de capital
peuvent bénéficier d’'une réduction d'imp6t de 45 % du montant
investit moyennant le respect des conditions listées ici:
https://finances.belgium.be/fr/entreprises/tax-shelter-petites-
entreprises/debutantes-start-up

Plainte concernant le
produit financier

En cas de plainte, vous pouvez vous adresser a Isabelle Van
Regemoorter, Administrateur-délégué
isabelle@qgrainesdeplenitude.be . 0474/467.917

Si vous n'obtenez pas satisfaction, contactez le service médiation
des consommateurs, North Gate Il, Boulevard du Roi Albert Il 8
Bte 1 a 1000 Bruxelles (Tel : 02 702 52 20,

E-mail : contact@mediationconsommateur.be).

Comptes annuels 2021 ci-dessous.
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woe-cooooone | 0755383738 | 2021 |EUR]22_13.19| ma7-f | e | 1 | M-app 1

COMPTES ANNUELS ET/OU AUTRES
DOCUMENTS A DEPOSER EN VERTU DU
CODE DES SOCIETES ET DES ASSOCIATIONS

DONNEES D'IDENTIFICATION (a la date du dépét)

Dénomination : Graines de Plénitude

Forme juridique :  Société coopérative

Adresse :  Avenue des Dessus de Lives(LO) N :2 Boilte :
Code postal : 5101 Commune : Erpent

Pays: Belgigue

Reqgistre des personnes morales (RPM) - Tribunal de 'entreprise de Ligge, division Mamur

Adresse Internet :

Adresse e-mail :

Muméro d'entreprise | 0755.383.738 |

Date du dépdt du document be plus récent menticnnant la date de publication des actes constitutif 20-09-2020
et modificatifis) des statuts

Ce dépdt concerne :

les COMPTES ANMUELS en | EURD approuvés par l'assemblée générale du 18-06-2022

les AUTRES DOCUMENTS

relatifs &

l'exercice couvrant la péricde du 28-09-2020 au 31-12-2021
l'exercice précédent des comptes annuels du |:| au |:|

MNuméros des sections du document normalisé non déposées parce que zans objet :

M-app 6.1.3, M-app 6.2, M-app 6.3, M-app 6.4, M-app 6.6, M-app 7. M-app 8, M-app 9, M-app 10, M-app 11, M-app 12, M-
app 13, M-app 14, M-app 15, M-app 16

Ce document imprimé n'est pas destiné a étre déposé auprés de la Banque nationale de Belgique.
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LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES ET DECLARATION
CONCERMNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT
COMPLEMENTAIRE

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLETE des nom, prénoms, profession, domicile (adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au sein de la sociéhé

Debray David
Fue des Crobaus 40
E0E0 Emines
BELGIQUE

Thienpont Gagl
FRue des Comognes 4
5340 Gesves
BELGIGUE

Van Regemoorter Isabelle
Fue des Comognes 4

5340 Gesves

BELGIGUE

Azimuts

DD 1ETa4sT

Rue Frines Bidva 168
E0E0 Yednn
BELGIQLUE
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N"l 0755383738 | M-app 2.2

DECLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

L'organe de gestion déclare quiaucune mission de vérification ou de redressement n'a &€ conliée & une personne qui n'y est pas aulorisée par ka ko, en
epplication des articles 34 et 37 de la boi du 22 avril 1099 relative aux professions complables of fiscales.

%Leg COMples annusks Mont pas 818 vériiés ou comipés par un exger-complable exteme. par un rdvseur denepises qui Mest PaS |e COMMISSENS .

Dans I'affirmative. sont ment onnés dans be iableau cf-dessous: kes nom, prénoms, profession et domicile; ke numéno de membre auprés de son nstiut et la
nature de la mission:

A La tenue des comples de la sociéigs,

B. L'éablissement des comples annuals*,
C. La vérification des compies annuels etiou
D. Le redressament des comptes annuels.

5i das misss0ns vistes sous A ou sous B. ont é1& accomplies par des comptables agréés ou par des compiables-iscalistes pgréés, peuvent aine
menticnneés c-aprés: kes nom, prénoms. profession et domicile de chagque comptable Bgréé ou comptable-fscalkste agréd et son numén de membre
BUprEs de 'nstiut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que |a natune de sa mission.

[* Mention facultative )

Natwe de la mission (A B, C

Mom, prénoms, profession, domicile MNurméro de membne etiou D)
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M-app 3.1

COMPTES ANNUELS
BILAN APRES REPARTITION
Anf (Cendih Exivitn =T Eimﬂ:
ACTIF
FRAIS D'ETABLISSEMENT .
ACTIFS IMMOBILISES e 264521
Immabilisations incomporelies R 1.496,3
Immabilisations corporelles 613 | mad T7.148 91
Tarrains &l construclions u 3.805,77
Insialiations, machines el oulillage o
Mobiler et matémel noulant S 3.243,14
Loeation-financement et drofts similaines =
Autres immabisations corporelles =
krmobilisations en cours el acomples versés a
Immabilisations financiéres g1z | =
ACTIFS CIRCULANTS 058 16.677.79
Créances & plus dun an a2
Créances commerciales =0
Aulres créances 21
Stocks et commandes en cours d'exécution 3
Stocks i)
Commandes en coun d'exécution £y
Créances & un an au phus b 2.534,63
Créances commerciakes o
ALres crAAnGes a 2534 63
Placements de trésorerie s
Valeurs disponibles sm2 13.670,31
Comples de régularisation 401 72,25
TOTAL DE L'ACTIF 252 25.323
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M-app 3.2

PASSIF
CAPITAUX PROPRES

Apport
Disponible
Indisponible
Plus-values de réédvaluation
Riserves
Réaarvas ndisponibles
Reserves statutairerent mdisponles
Acquisiion d'actions propres
Soutien fnancier
Aulres
Reéserves mrrmunisdes
Réserves disponibles
Béndfice [Perte) reportije) (1)
Subsides &n capital
Avance aux associés sur la répartition de 'actil net
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES
Provigions pour risques ef changes
Pensions =i obgations samiaires
Charges fiscales
Groases réparations el gros entrefen
Obligations environnementakes
Autres risques et charges
Impdts différés
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N“l 0755383738 |

DETTES

Daites & plus d'un an
Detles fnanciénes

Elablissements de crédit, detles de location-inancement et defles
asgimilées

Aubres emprunts
Deties commerciales
Acomples sur commandes
Autres detbes
Dettes & un an au plus
Debles & plus d'un an échéant dans Fannes
Detles fnancitres
Efablissements de crédi
Aubres emprunts
Detles commenciales
Foumisseyrs
Effiets & payes
Acomples sur commandes
Detles kscales, salariales e sociales
Impiits
Remunérations et charges sociales
Autres dettes

Comples de rigularisation
TOTAL DU PASSIF
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Codis Evicien Enio privicunt |
170G 5.366,96
17 3.518,51
1704 3.516,51
1724 3.516,51
1740
175
178
1788
a2uid 1.850,45
2 1.407.31
a
08
&0
=4 56,84
0 58,04
1
-
&= 3642
5013 3842
s40
ana
20
e 25323
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M-app 4

COMPTE DE RESULTATS

Produits et charges d'exploitation
Marge brute

Donit: produils d'explioitalion non récumeans.

Chiftre d'affaires

[+¥-

Approvisiocnnements, marchandises, services ef biens divers

Rémunérations, charges sociakes & pensions

[+i-)

Amortissements e réductions de valeur sur frais d'établissement, sur

immobiisations incorponeldes ef corponalles

Réductions de valew sur stocks, sur commandes en couns dexdéculion af
BUF créances commernciales: dotations (reprises)

Provisions pour risques et changes: dotations (uliksations el reprises) [+

Autres charges dexplofation

[+i-)

Charges dexploilation portées & Fachl au tre de fraes de restruchuration -

Charges dexploitation non récurmenbes
Béndéfice [Perte) d'exploitation
Produits financiers
Produits financers récurrents
Donl: subssdes an capital f en inlérsts
Produits financers mon récurmants

Charges financiéres
Charges financiéfes récurmenbes
Charges financiéres non récumantas

Béndfice (Perte) de Fexercice avant impals
Prisbivement sur bes impdts diffénés
Transfert aux impdls différés

Impéts sur le résultat

Béndfice (Perte] de Fexercice

Prébévement sur les réServes immunisées.
Transfert aux réseres immunistes
Béndfice [Perte) de Mexercice & affecter

[+i-)

[+H-

[+¥-

[+ H-)

[+i-)
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N“I 0755383738 | M-app 5

AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS

Ciisehii =T Ennition Emnl
Bénéfice (Perte) & affecter (+Hl- | s B.556,04
Beéndfice (Parta) de l'exercice & affecter [+ || meos) 6.558,04
Bendfice (Perte) reportée) de l'emercce précadent (+31 | 4P
Prédivement sur les capitaux propres. bs
Affectalion aux capiaus propres B2
& l'apport e
& la rdsarve legale 20
Al autres réserves 1
Bénéfice (Perte) & reporter | o 6.556,04
Intervention des associds dans la perte ™
Bénéfice & distribuer el
Rémunération de appot L
Adrinisiraleurs ou géranis 5
Travailleurs B
Autres allocatsnes T
N I 0755383738 M-app 6.1.1
ANNEXE
ETAT DES IMMOBILISATIONS
| Codei Exrciu Engician pricdsant
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Valeur d'acquisition au terme de l'exercice BER 0000000
Mutations de |'exercice
Acquisitions, y compris |a production emmobilisée B0 2000
Cassions ot désaffectations B0
Tramsferts dune rubrigue & wne autre [+l | BO=
Valeur d'acquisition au terme de I'exercice BED 2000
Amortissements et réductions de valeur au terme de Nexercice e MO0
Mutations de |'exercice
Actbs BT 503,7
Rapiis BIED
Acquis de ters a0
Annulés & B suile de cessions et désaffectations B
Translérés d'une rubrique & une subre [l
Amortissements et réductions de valeur au terme de Mexercice a1z 503,7
VALEUR COMPTAELE NMETTE Al TERME DE L'EXERCICE 21 14963
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M-app 6.1.2 |

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Valeur d'acquisition su terme de 'exercice
Mutations de I'exercice
Acquisitions, y compris [a production Fmmobilisse
Cessions ef désaffeciations
Transferts fune rubrigue 4 une autre
Valeur d'acquisition au terme de 'axercice
Plus-values au terme de 'exercice
Mutations de I'exercice
Aphbes
Actuises de ters
Annulées
Transférses d'une rubfique & une aulre
Plug-valuss su terme de l'eoercics
Amortissements & réductions de valeur au terme de Mexercicos
Mutations de I'exercice
Achés
Repris
Acrjuis de tiers
Annulés & ka suile de cessions el désaffectalions
Transférés d'une rubrique & une aubre
Amortissements & réductions de valeur au terme de Mexercicos
VALEUR COMPTAELE NETTE Al TERME DE L'EXERCICE
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M-app 8.5

AEGLES O EWALUATION

1. Frincipss gérdrauc

Lem régles d'évaloatios sont dtabliss confoormdoest aux dlaposicions & 1'accéizé 1 &z 10 jaszwies 32001 porcant sxécution do Code dea soclécde.
En wus d'sssursr L'imsges fidéls, 11 & étéd ddrogh aux oéglem ddvelzation prévoss m c#t scrdté dasa len can sxcepticonals szlvente:

WD

Can dl::glr:uml 2% jurtifisnt comse suit:

AUDTER DRROGATII

Dll dérogetions i=flosccent e ls fagon woivents D petrimcizs, 1s sizustion fizanciéce st ls réeoltss avast dopdos de l'sntceprims;

1-- riglen d'dvaleazios (n'ost pas)d #Téd ocadifides dane lsuc ésoncé oo leor applicatios par cappoct & 1'sxsrcics précedsnt: daza 1'affirmative, La
modi ficatics conceTne:

st i=flusnce (posizivemant) |sdgativesant] ls ofaclzat &8 1'sasrcics avent ioplts & coocusosscs ds EUR.

s pam} dch E=flussch de fagon impoctasts par dam produoits ou des chargea impetablss & U= Exsrcics

& CHALIEATA CISTHINBNLE

an de I.'l:l.n:l.:l e ACOt = rables & ceucx des L'sxercice précédsct an ca
o [es compa. B

{Posr qus la comparsisce dem compben annosls malt posmibls, lsa chiffras &s 1'sssrcics o=t dEd &2 mur lam pointe aslusnts)
{Poar comparsr lss ncl:'ul aczials dsa deex sxercices, il fest tenir compts dem éldmssts soivanze):

A dafaut da critérea obiectifs, l'sstizsticn den risques poévisiblss, den partes dvsntsllss st den dépobcistioss mantioonés ci-dssscus,
mEt inévitablessct aléatoics:

WD

on e fait suivast;

Autrea inforzaticoa ceqalsss pour qes las comptes snnoels dossant wse izsge fidéls do patTiacine, de le situstics finssciérs ainsi qus
du réaultst de 1%sntospriss:
HERST

fmmchil imdm

taklizssmant:
Lam Ermim S"dzsbli momt Ll priz sn charge sauf lsa frais suivazza gai acnt porcas & l'actif:

our

Frals de restructuratics:

An courm de 1'smercice, das frais ds restrecroration -{sé- (="ont pas] ébé portds & 1"actif; dans LWaffirmavive, cstts inscriprion & 1'ectif

=8 juacifis
comme suit:s

Tamckd liestions i=corporellas:

Le montant & l'ecoif des lmachillsaticns izcorporslles :nqr\lﬂd. ElE &a £
La durés d"azoctisasssst de ces frais st de goodwillisst] in"sat pas| supdérisor & 3 sca; dsne 10
muit :

Immzidlimstions corpansll
Cam tzmmohilisaticsa corporsllsa font] fn'cst pan) dcé rédvslosas derant 1Tsxsccics; daza 1'sffirastive, cetts cédvalustion ss justifis comms
moit:

Amartismssscta sctds pscdant L azsccice;

Ace: fm Mér=ods Dams Taex

Min Max

im dm wt de dével

Firmatime, catis ducds s jestifis comss

Izmmsckle Lizdaice Hon-rédvalods JIb - 1%
Hobilisr &t Matérisl Lizdsirs Son- rédvaluds 20N
Matérisl izformati Lindairs Hon- redvaluds 31
Hatdrisl socalant rbkice Hom- sédvaluds 200 - 258
Immchilisstions financiéT
DII pl::!.:l.pl:!.zl fant] (n'cat pam] dcé cédvaluodss dorant lTsesrcios) daca l'siflzmstive, ostce cédvalustion s justifls comme muits
circulazza

SL::I..

Lam azocks aont #walods & lesr valssc d'scquimition calculés sslon la séthods (4 manticenar) du priz moyss pondscd, Fifo. Lifs,
dlizdividusliastion du porix e chages dlémsnt, oo & 1s valsur de sucché sl slls sas i=fdcisucs:

1. Approvisionnsssnts:

2. i= couss de fabcication - prododts finiae:
HWEAST

J. Marchandia
HWEAST

4. Immsuhles destinds & la vects;
WEAST

Fabricatioma:
- La cofit &s revisnt dsa fabricacioss (incluc)h
- La cofit & revisnt dsa fahricatioss & plza d°
Llem Financsc.

En Fin d'szarcice, ls valsur &s macché do tocsl dsa stocks dpaass d"snviron b Dsur valsur composhis.

4Cs ranmsigsamant ns doit Abre mantionnd que mi LUACArt sat Lopoctast].

Commandss = cours d'smlcutics:

Las comandss &n cours aont #valusss su [colt de revisst] [colt de revisnt majors d'uss quotitd de réaoltat sslos 1'svancemsst do travsdl).

"inclzt pas} lasm frais izdirects ds production.
an [tzclob} {n'izcluz pas] des charges finazclérss sffSrsntes SuX CAplTAUE SEprostdés posr

tanx &'intdrlic ssormslsosnt £

nan productives d"intdrdz ou assoctisa d
d'uz sacompts portd & LTactif.
Cwviam
Las avoirs, dattes st agemecta liballés sn dewisse acnt coovectis en BOR sur lsa hasss sulvantess
» ds morrssant actos!lamant sn dsbcors des pays da £ O
& #carts de comwermice des deviess scnt traités comme sult dane les comptes ASous,
wolr ci-wvazz
Carvrentione da locatios-finaccesant:s
Four lam droic d®uasgs da comventisea de locsbise-finescansnt qui =onn ru dtd portdn & 1'sctif (arzicls 102, §lar ds
1'mrréizéd copyal du 30 jaszwisc 2001 rtant sxécuticn du Cods dea mociécén lex redevascea st lopecs relatifs aux locaticneE-fizancessnce
ds bisnm immcbdlisca et sffécecca L'axarcics s sont &lecvés &:

fkle: dans Laffirmative, ces dsttam |fonth jne fo=t pan) 1'abjes

24/24 — note d’informations action



